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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO
PARA LOCACAO DE IMOVEL N° 002/2024

A Secretaria de Estado da Saude - SES torna piiblica a realizagio de CHAMAMENTO PUBLICO de
prospec¢ao, no mercado imobilidrio do municipio de Lagarto/SE, de imdveis para locagdo, visando a
instalacdo de uma base descentralizada do SAMU 192 Sergipe, obedecendo os padrdes determinados pelo
Ministério da Saude.

I. DOS REQUISITOS MINIMOS DO IMOVEL

1.1 O imdvel deverd atender as seguintes especificagoes:

. Localizagdo: Sede do municipio de Lagarto/SE.

. O imével devera apresentar perfeitas condigdes de uso, como pinturas de paredes, fachadas, piso
de boa qualidade, revestimentos, telhados, além das instalagdes elétricas e hidrossanitarios;

. Acesso privativo e restrito a area locada;

. Medi¢do individualizada de dgua e energia; Estacionamento coberto para acomodar no minimo 03
viaturas do SAMU 192 Sergipe medindo 3,50m de altura e 6,50m de comprimento e 2,50m largura.

. Possuir no minimo 03 quartos, sendo 01 medindo 4,00mX4,00m, os outros dois medindo
3,00mX3,00m, 02 banheiros, 01 sala, 01 copa, 01 area de servigo.

. Area de localizagio plenamente pavimentada;

. Nao deve ser localizado em local ermo;

. Dispor de condicdes elétricas dimensionadas para atender a demanda de carga de iluminagdo,

logica, ar-condicionado instalagdes e acessorios elétricos.
1.2 Deve atender as normas de acessibilidade (NBR 9050/2015) e do Corpo de Bombeiros.

1.3 Caso o imdvel ofertado ndo disponha de todas as caracteristicas, as adaptacdes poderdo ser
promovidas pela SES apos a celebracao do contrato ou poderdo ser realizadas pelo proprio locador.

1.4  Havendo interesse do locador na realiza¢do das adaptacdes (regime built to suit, conforme Leis
8.245/1991 e 10.406/2002, com as inovagdes promovidas pelas Leis n® 12.744/2012 e 13.190/2015), a
proposta deverd contemplar o valor de pagamento mensal a ser somado ao valor do aluguel, de forma que
a SES o remunere por esses servigos. A proposta devera contemplar os valores separadamente: um preco
considerando o imével nas condigdes em que se encontra e outro prego ficando o locador responsavel por
fazer as adaptagdes necessarias para atender as exigéncias da SES.

IL. DA APRESENTACAO DAS PROPOSTAS
2.1 A proposta devera ser encaminhada contendo os seguintes dados: descricdo do imovel,
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localizagdo, area fisica, instalagdes existentes e atender as exigéncias minimas do Edital, além de conter o
valor para a locacdo mensal, sendo devidamente assinada e datada;

2.2 Devera estar acompanhada do Titulo de Propriedade do Imdvel, da planta do imovel, da Certidao
negativa de onus real que possa pesar sobre o imovel, da Certidao de quitagao do IPTU, da Carteira de
Identidade e CPF, se pessoa fisica, ou do Contrato Social e CNPJ/MF, se pessoa juridica;

2.3 Os demais documentos cadastrais deverdo ser apresentados por ocasido da celebragcdo do contrato;

2.4 O envelope contendo a proposta e a documentagdo devera ser entregue na Secretaria de Estado da
Sande - SES, localizada na Av. Augusto Franco, 3150 — Ponto Novo — Aracaju/SE, CEP: 49097-67, até 13
horas, do dia 12 de abril de 2024;

2.5 A abertura dos envelopes de propostas protocoladas ocorrerd na Coordenag¢do de Licitacdo -
COOL, as 10 horas do dia 15 de abril de 2024, reservando-se a Secretaria o direito de optar pelo imdvel
que melhor atenda as necessidades da Administragdo, observando os seguintes critérios: localizacdo, area,
qualidade do imovel, adequagao, seguranca e preco de mercado, devendo o ato ser registrado em ata;

2.6 O resultado serd publicado no Portal Comprasnet.SE e, oportunamente, serd convocado o
proprietario do imével para a formalizagdo do contrato, na forma da lei.

2.7  As propostas deverdo ser encaminhadas para o e-mail: carlos.santosS(@saude.se.gov.br.

2.8 As propostas deverdo contemplar os detalhes do imdvel e a planta baixa do imovel.

2.9  As propostas ndo sdo vinculantes, porém serdo consideradas para a selecdo dos imdveis aptos a
locagao.

2.10 O Anexo “Minuta de Contrato” apresenta versdo preliminar do termo de contratagcdo da locagao,
incluindo a previsao de que o valor da proposta devera contemplar os tributos a serem retidos, conforme a
natureza juridica do locador (pessoa fisica ou juridica).

2.11 O valor do pagamento mensal proposto (aluguel ou aluguel + adapta¢des) ndo podera ser superior
a 1% do valor total do im6vel, nos termos do que dispde o § 3° do artigo 47-A da Lei 12.462/2011.

2.12  As propostas serdao examinadas pela SES que fara contato com os proponentes que atenderem aos
requisitos deste Edital, para agendamento de vistoria e, caso a proposta contemple a realizacdo de
adaptacgdes pelo locador, para negociagao quanto ao leiaute e eventual utilizagao de materiais.

III. DAS INFORMACOES COMPLEMENTARES

3.1 A copia do edital estara a disposicao dos interessados mediante solicitagdo através do e-mail:
carlos.santosS(@saude.se.gov.br;

3.2  Informagdes ou pedidos de esclarecimentos poderdo ser feitos a Coordenacdo de Licitagdes -
COOL, da Secretaria Estadual de Saude - SES, localizada na Av. Augusto Franco, 3150 — Ponto Novo —
Aracaju/SE, CEP: 49097-67 ou pelo telefone: 79 3226-8349.
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IV.  FORO

4.1 A presente chamada publica ¢ regulada pelas leis brasileiras, sendo exclusivamente competente o
Foro de Aracaju, para conhecer e julgar quaisquer questdes dela decorrentes.

Aracaju, 3 de abril de 2024

e ASSINADO ELETRONICAMENTE
= €-do

Verificar autenticidade conforme mensagem
St SERC P apresentada no rodapé do documento

Walter Gomes Pinheiro Junior
Secretario(a) da Saude
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ANEXO I - MODELO DE CONTRATO

CONTRATO DE LOCACAO

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
QUE ENTRE SI CELEBRAM O ESTADO DE
SERGIPE E XXXXX.

O Estado de Sergipe, por intermédio da SECRETARIA ESTADUAL DA SAUDE - SES, orgio
integrante da Administracdo Publica Direta do Poder Executivo, inscrita no CNPJ sob o n°
04.384.829/0001-96 com sede na Av. Augusto Franco N° 3.150, Bairro Ponto Novo, Centro
Administrativo da Saude Senador Gilvan Rocha, Aracaju-SE, CEP 49.097-670, representada
legalmente pelo seu titular WALTER GOMES PINHEIRO JUNIOR, brasileiro, casado, médico, CPF
n° XXX.XXX.XXX-XX, adiante denominado LOCATARIO, LOCADORA XXXXXXXX, residente ¢
domiciliado na XXXXXX, no municipio de XXXX/SE, CEP: XXXXX-XXX, inscrito no CPF/MF sob
0 n° XXX XXX.XXX-XX, portador da RG n® XXXX SSP/SE, doravante denominado LOCADOR,
ajustam o presente CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL, nos termos da Lei Federal n° 8.666, de
21 de junho de 1993, especialmente do artigo 62, §3° do referido diploma legal, e da Lei Federal n°® 8.245,
de 18 de outubro de 1991, e suas alteragdes posteriores, e de acordo com o Processo Administrativo n°
8452/2023, parte integrante deste instrumento, que se regera pelas seguintes clausulas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 Este contrato tem por objeto a locacdo do imovel localizado na XXXX, n® XXX, Bairro XXX,
CEP: 49.290000, Lagarto/SE, matriculado no XX° Cartorio da Comarca de XXXX, sob o n° XXX do
livro n°® XX.

CLASULA SEGUNDA - DA FINALIDADE PUBLICA A SER ATENDIDA

2.1 A presente locagdo visa a atender finalidade publica, sendo o imovel locado utilizado para sediar a
Base Descentralizada do Servico de Atendimento Moével de Urgéncia — SAMU 192 Sergipe no
Lagarto/SE.

CLASULA TERCEIRA - DO PRAZO

3.1 O prazo da presente contrato locacdo ¢ de 30 (trinta) meses, a partir da data de sua assinatura,
podendo ser prorrogado até o limite de 108 (cento e oito)meses.

PARAGRAFO PRIMEIRO
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§1° O contrato podera ser sucessivamente prorrogado pelas partes, respeitado o limite acima e desde
que verificado se persiste a situacdo de inexisténcia de imovel do estado ou que ainda so exista no
mercado um unico que atenda aos objetivos da secretaria, enquanto houver necessidade publica a ser
atendida através da presente contratacdo, mediante assinatura de termo aditivo, apOs apresentacdo de
justificativa por escrito e autorizagdo da autoridade competente para celebra-lo em nome do
LOCATARIO.

PARAGRAFO SEGUNDO

§2°  Para a prorroga¢do do prazo contratual ¢ indispensavel prévia andlise por parte da Procuradoria
Geral do Estado, 6rgdo ao qual deve ser encaminhado o pedido com antecedéncia minima de 60
(sessenta) dias da data de término da vigéncia contratual.

PARAGRAFO TERCEIRO

§3°  E vedada a prorrogagio automatica do presente contrato e, na hipotese de irregularmente verificar-
se a continuidade de utilizagao do imodvel pelo LOCATARIO apés findo o prazo ajustado entre as partes
ndo ocorrerd a transformacao do contrato em pacto por prazo indeterminado.

CLAUSULA QUARTA - DO ALUGUEL

4.1 Tendo em vista o laudo confeccionado apds vistoria e avaliagio do imovel por parte do
LOCATARIO, através da CEHOP, datado de XX/XX/2024, elaborado em consideracio as caracteristicas
do bem e aos valores praticados no mercado imobiliario da regido, as partes fixam o aluguel inicial
mensal em R$ XXX (XXX).

PARAGRAFO PRIMEIRO

§1° O LOCADOR anui expressamente com o resultado dos laudos de vistoria e avaliagdo
mencionados nesta cldusula.

PARAGRAFO SEGUNDO

§2° O reajuste do preco contratado se dard em prazo igual ou superior a cada 12 (doze) meses,
contados a partir da assinatura do contrato, nos termos da Lei n°.10.192, de 14/02/2001, e levara em
consideragao o INPC.

PARAGRAFO TERCEIRO

§3° O reajuste sera efetuado por meio de simples apostilamento, nos termos do artigo 65, paragrafo 8°,
da Lei Federal n°. 8.666/93, dispensada a andlise prévia pela Procuradoria Geral do Estado.

CLAUSULA QUINTA - DO PAGAMENTO a- O locatario pagara ao locador o alugueldo més de
referéncia até o quinto dia util do més subsequente.

PARAGRAFO PRIMEIRO
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§1°  Havendo atraso no pagamento, fica 0 LOCATARIO obrigado a atualizar monetariamente, a titulo
de indenizacdo ao LOCADOR, obedecendo a variagdo acumulada do INPC, compreendida entre a data
prevista para o pagamento ¢ a data efetivamente paga.

CLAUSULA SEXTA - DA FONTE DOS RECURSOS

6.1 As despesas decorrentes da presente contratagao correrdo a conta da XXX.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
7.1 O LOCADOR ¢ obrigado a:

I entregar a0 LOCATARIO o imével alugado em estado de servir ao uso a que se destina e na data
fixada neste instrumento;

II garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imovel;
I responder pelos vicios e defeitos anteriores a locacao;

v fornecer a0 LOCATARIO recibo discriminado das importancias a este pagas, vedada a quitagdo
genérica; V. pagar as taxas de administracdo imobilidria e de intermediagdes, se existirem;

VI pagar os impostos e taxas;

VII  manter, durante a locacdo, a forma ¢ o destino do imovel.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO
8.1 O LOCATARIO ¢ obrigado a:

I pagar pontualmente o aluguel;

II utilizar o imdvel para atendimento da finalidade publica;

111 restituir o imovel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes
de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou for¢ga maior;

v levar ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este
incumba, bem como eventuais turbagdes de terceiros;

Vv realizar a reparag¢do dos danos verificados no imovel ou nas suas instalagdes provocados por si ou
seus agentes;

VI entregar ao Locador os documentos de cobranga de tributos, bem como intimacdo, multa,
exigéncias de autoridades publicas, ainda que dirigida a ele (Locatario);

VII  pagar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, gas, agua, ¢ esgoto e ao servigo de
telefonia ou outros meios de comunicacao.
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CLAUSULA NONA - DAS PRERROGATIVAS DO LOCATARIO

9.1 Com base no §3° do artigo 62 e no artigo 58, I e II da Lei n° 8.666/93 sdo atribuidas ao
LOCATARIO as seguintes prerrogativas:

I- modificar unilateralmente o contrato para melhor adequacdo ao atendimento da finalidade de
interesse publico a que se destina, sendo sempre assegurada ao LOCADOR a manutencao do equilibrio
econdmico-financeiro do ajuste;

I1- rescindir unilateralmente o contrato, independentemente do pagamento de multa ou de aviso
prévio, apos autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade competente, pelos motivos a seguir: a) ndo
cumprimento ou cumprimento irregular das obrigagdes do LOCADOR;

b) razdes de interesse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento, justificadas e determinadas
pela méxima autoridade a que estd subordinado o 6rgdo que intermedeia o presente ajuste, e exaradas no
processo administrativo a que se refere o contrato;

c) ocorréncia de caso fortuito ou forca maior, regularmente comprovado, impeditivo da execucao do
contrato.

CLAUSULA DECIMA - DAS DEMAIS FORMAS DE RESCISAO

10.1 Além das hipoteses de rescisdo unilateral por parte do LOCATARIO enumeradas na clausula
anterior, podera ser rescindido o presente contrato:

I- por mutuo acordo entre as partes;
I1- em decorréncia da pratica de infragdo legal ou contratual por quaisquer das partes;
III-  em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos pelo LOCATARIO;

IV-  em virtude de desapropriagdo do imodvel, desocupagdo determinada pelo Poder Publico ou
incendio.

CLASULA DECIMA PRIMEIRA - DAS BENFEITORIAS

11.1 O LOCATARIO fica desde ja autorizado a realizar no imovel locado toda benfeitoria necessaria. A
benfeitoria util s6 podera ser feita desde que previamente autorizada pelo LOCADOR.

PARAGRAFO PRIMEIRO

§1° O valor de toda e qualquer benfeitoria util ou necessaria ndo removivel sem causar danos ao
imovel realizada pelo LOCATARIO podera ser abatido dos alugueis a serem pagos, até o limite méximo
de 20% (vinte por cento) de cada parcela mensal, até integral ressarcimento. Abatimentos acima do
percentual indicado poderao ser realizados apos expresso consentimento por escrito do LOCADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO

§2°  Na impossibilidade de ressarcimento pelas benfeitorias realizadas nos termos do paragrafo
primeiro desta cldusula, fica o LOCATARIO autorizado a reter o imével, até que seja integralmente
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indenizado.
PARAGRAFO TERCEIRO

§3°  Finda a locagdo, toda e qualquer benfeitoria removivel realizada pelo LOCATARIO podera ser
levantada, as suas expensas, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imével.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO DIREITO DE PREFERENCIA

12.1 Nos termos do artigo 27 e seguintes da Lei n° 8.245/91, no caso de venda, promessa de venda,
cessdo, promessa de cessdo de direitos ou dagdo em pagamento do imével locado, 0 LOCATARIO tem
preferéncia para adquirir o imovel locado, em igualdade de condi¢des com terceiros, devendo o
LOCADOR dar-lhe ciéncia do negocio mediante notificagdo judicial ou extrajudicial.

PARAGRAFO UNICO

§1° O LOCADOR teré prazo de 30 (trinta) dias para manifestar de forma inequivoca sua intengdo em
adquirir o imovel.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA CONTINUIDADE DA LOCACAO

13.1 Na hipétese de 0 LOCATARIO néo possuir interesse em adquirir o imével locado, fica desde ja
acertado, conforme artigo 8° da Lei n® 8.245/91, que para o caso de sua alienagdo ou cessdo a terceiros
permanecera vigente o presente contrato de locagdo, seguindo inteiramente os preceitos para o contrato
por tempo determinado contidos no dispositivo retrocitado e aqui como se estivessem transcritos.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA PUBLICIDADE

14.1 O presente contrato serd publicado na imprensa oficial, na forma do pardgrafo inico do artigo 61
da Lei n° 8.666/93, como condi¢do indispensavel a sua eficacia.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA AVERBACAO

15.1 O presente contrato sera averbado junto a matricula do imével logo apds a sua publicagao.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS ADITAMENTOS

16.1 Toda e qualquer modificacdo dos termos do presente ajuste serd formalizada através de termo
aditivo, ap6s prévia manifestacao da Procuradoria Geral do Estado.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA RETENCAO DE TRIBUTO NA FONTE
17.1  E da responsabilidade do LOCADOR efetuar a retengdo de Imposto de Renda, nos termos da
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Legislagdo Federal (inc.V do art.9° da Instru¢do Normativa da Secretaria da Receita Federal n°.15 de
06.02.2001), incidentes sobre os valores a serem pagos a titulo de aluguéis, sob pena de responsabilidade
civil, administrativa e penal do ordenador da despesa.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO DIREITO DE PURGAR A MORA

18.1 O LOCADOR reconhece a0 LOCATARIO, expressamente, o direito de purgar a mora em juizo,
em quaisquer circunstancias e sem as limitacdes estabelecidas no artigo 62, Pardgrafo Unico da Lei n°.
8.245, de 18/09/1991.

CLAUSULA DECIMA NONA - DO EXECUTOR

19.1 Fica designado o servidor : Gilmar Matias de Andrade, inscrito no RG n° 3023600-2 SSP/SE e no
CPF sob o n° 008.801.975-60 para o acompanhamento do contrato, como suplente Mariluci Nascimento
Gomes inscrita no RG de n® 1250011 SSP/SE e no CPF sob o n° 720.087.415-91 reportando-se
mensalmente ao Setor de Planejamento sobre fatos ocorridos.

CLAUSULA VIGESIMA - DA CONSERVACAO DO IMOVEL

20.1 O LOCATARIO obriga-se a conservar o imovel locado e realizar nele, por sua conta, as obras de
reparacdo dos estragos que der causa, desde que ndo provenientes de seu uso normal e a restitui-lo,
quando finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes de seu uso
normal.

PARAGRAFO UNICO — O LOCATARIO podera exercer o direito de retengio do imével locado até
que seja devidamente indenizado pela execu¢do nele das benfeitorias necessarias, quando o
LOCADOR, previamente notificado, houver se recusado a realizé-las e de benfeitorias uteis que, quando
autorizadas pelo LOCADOR, por ndo poderem ser levantadas, ao imével se incorporaram.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DO SEGURO

21.1 Cabera ao locador manter segurado o imével , correndo por sua conta o pagamento dos prémios
correspondentes.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - DA OCORRENCIA DE FORCA MAIOR E CASO
FORTUITO

22.1 No caso de incéndio ou da ocorréncia de qualquer outro motivo de forga maior ou caso fortuito
que impegca a utilizagio parcial ou total do imével ora locado, por parte do LOCATARIO, podera este,
alternativamente considerar suspensas, no todo ou em parte, as obrigagdes deste contrato, obrigando-se o
LOCADOR a prorrogar o prazo de locagdo pelo tempo equivalente a realizagdo das obras de restauragdo
ou pelo tempo correspondente ao impedimento do uso; ou considerar rescindido o presente contrato, sem
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que o LOCADOR assista qualquer direito a indenizagao.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - DO FORO

23.1 Fica estabelecido o Foro de Aracaju, Comarca da Capital do Estado de Sergipe para dirimir
quaisquer duvidas oriundas direta ou indiretamente deste instrumento, renunciando-se expressamente a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

24.1 E assim por estarem justas e contratadas, as partes assinam este instrumento em 02 (duas) vias de
igual teor e forma, para um so efeito, a fim de que produza seus efeitos legais.

Aracaju/SE, de de 2024.

SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE
Representada por WALTER GOMES PINHEIRO JUNIOR
LOCADOR

XXXXXXXXXXX
LOCADOR

TESTEMUNHAS:

Centro Administrativo da Satide Senador Gilvan Rocha Av Augusto Franco, 3150, Bairro Ponto Novo, CEP 49097-670 Tel. (79) 3226-8311/
8333/ 8334 www.ses.se.gov.br
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ANEXO II - INFORMACOES ESSENCIAIS DO IMOVEL

Dados do Imovel

Localizagao:

Unidade/Andar Disponivel:
Area Util: (em m?)

Preco: (em R$)

Nome do Proprietario/Corretor:

Telefone (s) para Contato:

Outras Informacdes

Sanitarios: (quantidade pavimento)

Copas: (quantidade por pavimento)

Vagas de Garagem: (nimero de vagas fixas + avulsas)

A edificacdo cumpre as exigéncias de acessibilidade (NBR 9050)? ( ) Sim ( ) Nao
Possui “Habite-se”? () Sim () Nao

ASSINATURA DO PROPRIETARIO

Centro Administrativo da Satide Senador Gilvan Rocha Av Augusto Franco, 3150, Bairro Ponto Novo, CEP 49097-670 Tel. (79) 3226-8311/
8333/ 8334 www.ses.se.gov.br
E-Doc* - Documento Virtual valido conforme Decreto n° 40.394/2019



Protocolo de Assinatura(s)

O documento acima foi proposto para assinatura digital. Para verificar as assinaturas acesse 0
endereco http://edocsergipe.se.gov.br/consultacodigo e utilize o codigo abaixo para verificar se este
documento é valido.

Caddigo de verificacdo: GYYH-B3NG-KSFK-AUOK

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 04/04/2024 é(séo) :
® Walter Gomes Pinheiro Junior - 03/04/2024 16:35:22 (Docflow)
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